GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,

INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO
PROVINCIA DE PASTAZA

CONVOCATORIA Nro. 020-2019-GADMIPA

Cumpliendo lo establecido en el articulo 318 del Codigo de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizado, en concordancia con lo establecido en el articulo 14
de la Ordenanza que Regula la Organizacion y Funcionamiento del Concejo
Municipal del Cantén Arajuno, se CONVOCA a los Concejales, Concejala a Sesion
Ordinaria del Concejo Municipal, a realizarse el dia Jueves 21 de Octubre de 2019,
a las 08H: 00 am, en la sala de sesiones del Concejo Municipal, ubicado en las
calles Luciano Trinquero y Lorenzo Aviléz, de esta ciudad de Arajuno, Cantdn
Arajuno, Provincia de Pastaza, con el objeto de tratar el siguiente:

ORDEN DEL DiA:
1.- Constatacion de Quérum e Instalacion de la Sesion.
2.- Lectura y Aprobacion del Acta Anterior.

3.-.Conocimiento, Analisis y Aprobacion en Primera Instancia la Ordenanza de
Formacion de Catastros Prediales Urbanos y Rurales, de la Determinacion,
Administracion y Recaudacion de Impuestos a los Predios Urbanos y Rurales para
el Bienio 2020-2021.

4.- Conocimiento Autorizacion al Sefior Alcalde Para la Suscripcion de un
Compromiso de Financiamiento conlhversién Privada.

5.- Clausura.

Atentamente,

F i

Ing. Cesar
ALCALDE

éa
Cantén
" Direccién: Calle Luciano Trinquero'y Lorenzo Avilés \ B.J;Uﬁ@
Teléfono: (03) 2 780:093 | 2780- 094 = AL
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SESION ORDINARIA.,
CONVOCATORIA Nro. 020
FECHA: 21 DE OCTUBRE 2019
REGISTRO DE ASISTENCIA -

Nro. NOMBRES Y APELLIDOS DIGNIDAD [I FIRMA

| |

01 | Cesar Neptali Grefa Aviléz ALCALDE |\ |

02 | José Alberto Andy Shiguango CONCEJAL

03 | Rita Prisila Andy Shiguango CONCEJALA | 1/ | \

04 | Nelson Remigio Cerda Andi CONCEJAL

05 Gonzalo Antofio Inmunda Molina | CONCEJAL

06 | Ricardo Inihua Nenquihui Nihua | CONCEJAL







SESION ORDINARIA.
CONVOCATORIA Nro. 020

REGISTRO DE RECEPCION
Nro.| NOMBRES Y APELLIDOS DIGNIDAD FECHA FIRMA
01 | Cesar Neptali Grefa Aviléz ALCALDE
02 | José Alberto Andy Shiguango | CONCEJAL
03 | Rita Prisila Andy Shiguango CONCEJALA
i%AOﬁj

04 | Nelson Remigio Cerda Andi CONCEJAL _

. 19/10/2019
05 | Gonzalo Antofio Inmunda CONCEJAL

Molina 19 /1o 2019

06 | Ricardo Inihua Nenquihui CONCEJAL

Nihua
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,

INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO
PROVINCIA DE PASTAZA

ACTA DE SESION ORDINARIA Nro. 020-2019-GADMIPA
DEL ORGANO LEGISLATIVO
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,
INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO

En la ciudad de Arajuno, cantén Arajuno, provincia de Pastaza, a los 21 dias del
mes de Octubre del afio dos mil diecinueve, siendo las 08H: 37 am, en la Sala
de Sesiones del Concejo Municipal, con la asistencia de los Sefiores: Ing. César
Neptali Grefa Aviléz, Alcalde; Lcdo. José Alberto Andy Shiguango, Ing. Rita
Prisila Andy Shiguango, Sr. Nelson Remigio Cerda Andi, Sgop. Gonzalo Antofio
Inmunda Molina, Lcdo. Ricardo Inihua Nenquihui Nihua, Concejales, Abg.
Reimundo Suarez, secretario del Concejo Municipal; se instala la Sesion
Ordinaria Nro. 020-2019-GADMIPA, del Organo Legislativo del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, Intercultural y Plurinacional del canton
Arajuno, y se procede a tratar el siguiente orden del dia.

ORDEN DEL DIA:
1.- Constatacion de Quorum e Instalacion de la Sesion.

2.- Lectura y Aprobacion del Acta Anterior.

3.-.Conocimiento, Andlisis y Aprobacion en Primera Instancia la Ordenanza de
Formacion de Catastros Prediales Urbanos y Rurales, de la Determinacion,
Administracion y Recaudacion de Impuestos a los Predios Urbanos y Rurales
para el Bienio 2020-2021.

4.- Conocimiento Autorizacion al Sefior Alcalde Para la Suscripcion de un
Compromiso de Financiamiento con Inversion Privada.

5.- Clausura.

PUNTO UNO: Constatacion de Quérum e Instalacion de la Sesion.

Por secretaria se procede a constatar el quérum, encontrandose los dignatarios,
Ing. Cesar Grefa Aviléz; Alcalde, Ing. Rita Prisila Andy Shiguango Vicealcaldesa,
ggftghlLcdo. José Alberto Andy Shiguango, Sr. Nelson Remigio Cerda Andi,
Sgop. Gonzalo Antofio Inmunda Molina, Lcdo. Ricardo Inihua Nenquihui Nihua,
Concejales; Puesto en consideracion a los dignatarios por unanimidad aprueban
integramente el Orden del Dia. Habiendo el Qudérum reglamentario el Sefior
Alcalde; siendo las 08H: 24 am declara instalada la Sesion Ordinaria.

PUNTO DOS: Lectura y Aprobacion del Acta Anterior.

Por secretaria se da lectura al Acta de la Sesion Ordinaria Nro. 019-2019-
GADMIPA, luego de una exhaustiva revision y analisis, el Sefior Concejal Lcdo.
José Alberto Andy Shiguango, mociona, apoyado por el concejal Gonzalo Antoiio
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,

INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO
PROVINCIA DE PASTAZA

unda Molina. La misma que por unanimidad los dignatarios del Concejo
icipal aprueban el Acta de la Sesion.

UNTO TRES: Conocimiento, Analisis y Aprobacién en Primera Instancia
la Ordenanza de Formacion de Catastros Prediales Urbanos y Rurales, de
la Determinacion, Administracion y Recaudacion de Impuestos a los
Predios Urbanos y Rurales para el Bienio 2020-2021.

Intercede el Sefior Alcalde Ing. Cesar Grefa Aviléz, y pone en consideracion la
Ordenanza reformatoria para su respectivo analisis y debate. Indica que por
cuatros afios no han reformado la ordenanza. Seguidamente solicita por
secretaria se de lectura el contenido de la Ordenanza. Realiza la lectura, los
dignatarios analizan y debaten articulo por articulo.

Intercede la Vicealcaldesa la Ing. Rita Andy Shiguango, manifiesta que el
proyecto de ordenanza esta legalmente realizado, sugiere que el director de
planificacion exponga claramente y asesore el cobro de tasas, tarifas de la
situacion actual y lo que se pretende cobrar con la reforma. Expresa que por falta
de aplicacion de ordenanzas catastral la poblacion no esta contribuyendo
apropiadamente a pesar de recibir servicios de la institucion, sostiene que
cualquier cambio de cobro catastral debe ser debidamente socializado a la
poblacion, para no generar la inconformidad. Analiza integramente los beneficios
y desventajas que impacta el nuevo modelo de ordenanza reformatorio catastral.
Estima que es importante realizar estudio de levantamiento catastral de servicio
de basura, para determinar a los usuarios porque la Institucion requiere recaudar
recursos los mismos que son redistribuidos en obras al cantén. Termina
expresando que como en primera instancia, es factible aprobar para luego en
segunda o si es posible hasta en tercera instancia aprobar definitivamente.
Interviene el Sefior Concejal José Andy Shiguango, solicita conocer, analizar y
profundizar el nuevo valor a cobrar, sostiene que los cambios de cuantia deben
contener justificativos suficientes antes de aprobar la ordenanza. Propone que el
director de planificacion socialice detalladamente, ademas solicita que se
capacite el nuevo sistema al personal encargado. Seguidamente solicita que el
responsable de cobros de impuestos brinde servicios con amabilidad vy
responsablemente. Sugiere incorporar el cobro de servicio de basura porque
presume que nho esta recaudando la institucion por este servicio, sostiene que se
debe firmar convenio con la empresa eléctrica para cobranza de los servicios
que presta la Municipalidad. Sugiere analizar el cobro de tazas de servicio de
basura y bombero.

Toma la palabra el Sefior Concejal Ricardo Nenquihui, expone que es
importante conocer, el estudio actualizado de catastro, solicita socializar por
medio de dirigentes a la poblacién la nueva ordenanza reformatoria
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,

INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO
PROVINCIA DE PASTAZA

rcede el Sefor Concejal Nelson Cerda, manifiesta que por la importancia y
estar del cantén mociona el punto tratado para aprobar en primera instancia
ismo que es apoyado por la Vicealcaldes la Ing. Rita Andy.

eguido el sefior Alcalde Cesar Grefa solicita que por secretaria se tome
votacion para aprobar la ordenanza Reformatorio en primera instancia. Tomada
las votaciones queda de la siguiente manera:

Nro. DIGNIDAD NOMBRE VOTACION
01 Alcalde Cesar Neptali Grefa Aviléz Por la Mocion
02 Concejal José Alberto Andy Shiguango Por la Mocién
03 Concejala Rita Prisila Andy Shiguango Por la Mocion
04 Concejal Nelson Remigio Cerda Andi Por la Mocion
05 Concejal Gonzalo Antoiio Inmunda Molina Por la Mocién
06 Concejal - Ricardo Inihua Nenquihui Nihua Por la Mocion

Por mayoria absoluto los dignatarios presentes, del Concejo Municipal, por la
autoridad atribuido aprueban y resuelven. RESOLUCION Nro. 020-SG-

GADMIPA-2019. GOBIERNO AUTONOMO  DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL  INTERCULTURAL, PLURINACIONAL DE ARAJUNO:
Considerando los fundamentos de Hecho y Derecho constantes en el Tercer
Punto del Orden del Dia, del Acta de Sesion Ordinaria Nro. 020-2019-GADMIPA
del Concejo Municipal, de fecha 21 de Octubre de 2019, en uso de sus
Atribuciones de conformidad a los Articulo 57 Literal a, d y 323 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD:
RESUELVE: APROBAR EN PRIMERA INSTANCIA LA ORDENANZA
REFORMATORIA DE FORMACION DE CATASTROS PREDIALES URBANOS
Y RURALES, DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DE
IMPUESTOS A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2020-
2021. Facultando al secretario general emita resolucion conforme a la Ley.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

PUNTO CUATRO: Conocimiento, Autorizacion al Seiior Alcalde Para la
Suscripcion, Compromiso de Financiamiento con Inversion Privada.

El Sefor Alcalde Ing. Cesar Grefa Aviléz, informa que es para implementar el
proyecto de agua para las comunidades de: Shiwakucha, Chilli Urku, Ituk Yaku,
Boano y 20 de Marzo. Conociendo que el proyecto total es de 1.100.000 dolares

e
Canton_ 3

\Argj,una
GAD MUNICIPAL
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,

INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO
PROVINCIA DE PASTAZA

ericanos aproximadamente de los cuales 600.000 ddlares aportara el
icipio, el restante se requiere implementar bajo convenio con una empresa
da que cobrara un interés por debajo de otras instituciones del 5%. Por tal
razon, para el bienestar de las comunidades que requieren el liquido vital
necesario, pone en consideracion al Concejo Municipal y solicita la autorizacion
para suscribir el convenio.

Para mayor explicacion cede la palabra al Director Financiero Economista
Patricio Martinez, para que emita el procedimiento técnico financiero, tomando
la palabra manifiesta que para este tipo de financiamiento externo la ley exige
que el cuerpo legislativo conozca, autorice legal y debidamente para su
respectivo ejecucion, hace mencion el articulo 259 literal b) del COOTAD, cuerpo
legal aplicable para este caso, con lo expuesto manifiesta que el cuerpo
legislativo es el 6rgano facultado para aprobar o negar, termina explicando con
detalles el proceso financiero para ejecutar el financiamiento, en el mismo punto
la Vicealcaldesa sostiene que los Concejales tienen la obligacion para apoyar a
las comunidades pero sin afectar el presupuesto con endeudamiento alto o
exagerado, formula preguntas, si el Municipio cuenta con recursos para financiar
el proyecto de agua expuesto y, si el Municipio posee experiencia similar.
Contestando afirma que si existe el proyecto de alcantarillado realizado por la
Municipalidad que a la fecha actual esta cancelado en totalidad el crédito.
Termina sugiriendo que técnicamente debe establecer con transparencia el
monto de crédito, para evitar los presuntos sobre precios para efecto se requiere
el criterio juridico.

Toma la palabra el Sefior Concejal José Andy, posesiona que existe la voluntad
de apoyar todos los proyectos que sean en beneficio de las comunidades,
siempre observando y cumpliendo estrictamente la ley. Termina llamando a los
dignatarios para estar vigilantes cualquier inobservancia de la ley.

Luego de un analisis profundo el Sefior Concejal Ricardo Nenquihui mociona,
para autorizar al Sefor alcalde la suscripcion del convenio, el mismo que es
apoyado por los Sefiores Concejales José Andy y Nelson Cerda Andi. Por la
autoridad atribuida el Sefor Ing. Cesar Grefa Aviléz, Alcalde, solicita que por
secretaria se tome votacion en orden alfabético a los dignatarios para su
aprobacion. Tomada la votacion queda de la siguiente manera.

Nro. DIGNIDAD NOMBRE VOTACION
01 Alcalde Cesar Neptali Grefa Aviléz Por la Mocion

02 Concejal José Alberto Andy Shiguango Por la Mocion

03 Concejala Rita Prisila Andy Shiguango Por la Mocion
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,
INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO

PROVINCIA DE PASTAZA

Concejal Gonzalo Antofio Inmunda Molina Por la Mocion

Concejal Ricardo Inihua Nenquihui Nihua Por la Mocion

Por unanimidad los dignatarios presentes del Concejo Municipal, aprueban y

resuelven. RESOLUCION Nro. 019-SG-GADMIPA-2019

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
INTERCULTURAL, PLURINACIONAL DE ARAJUNO: Considerando los
fundamentos de Hecho y Derecho constantes en el Cuarto Punto del Orden del
Dia, del Acta de Sesion Ordinaria Nro. 019-2019-GADMIPA del Concejo
Municipal, de fecha 21 de Octubre de 2019, en uso de sus Atribuciones de
conformidad al Articulos 57 Literal a y 323 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD: RESUELVE: AUTORIZAR
AL ALCALDE LA FIRMA DE SUSCRIPCION DE CONVENIO DE
COMPROMISO, FINANCIAMIENTO CON INVERSION PRIVADA PARA LA
CONSTRUCCION DE SISTEMA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO PARA
LAS COMUNIDADES: SHIWAKUCHA, CHILLI URKU, ITUK YAKU, BOANO Y
20 DE MARZO.. Facultando al secretario general emita resolucion conforme a la
Ley. NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

PUNTO CINCO: Clausura.

EL Sefior Ing. Cesar Grefa Aviléz, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Intercultural lurinacional del Canton Arajuno,
faculta al Secretario General gue realice todas las formalidades conforme a la
Ley los temas tratados de estd sesion ordinaria, luego agradece por la asistencia
y no habiendo otro tema que tratar y por haberse agotado los puntos del orden
del dia, clausura la Sesion Ordinaria siendo las 11H:

Ing. C .
ALCALDE-GADMIPA

Ing. Rita Andy Sh.
VICEALCALDESA CONCEJAL

Ca:};!ﬂ
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,
INTERCULTURAL Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO
PROVINCIA DE PASTAZA

SECRETARIO-GENERAL

Cakl!‘a
Direccién: Calle Luciano Trinquero'y Lorenzo Avilés Arajing
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL,
INTERCULTURAL'Y PLURINACIONAL DEL CANTON ARAJUNO

PROVINCIA DE PASTAZA

Oficio. No. 77-AC-GADMIPA-2019
Arajuno, 01 de octubre de 2019

Asunto: solicitando se incluya un punto de orden en sesién de concejo, para tratar

La entrega de productos de actualizacién del Catastro urbano y rural por la consultora
PEC:

Ing.
César Grefa
ALCALDE DEL GADMIPA

Presente

De mi consideracion:

Una vez que el dia 17 de octubre de 2019, concluye el plazo estipulado para la entrega de
productos de la Consultoria “Contratacién de los estudios de actualizacién del catastro de
predios urbanos y rurales del canton Arajuno”, Cédigo del proceso: LCC-GADMIPA-2019-01",
solicito comedidamente que en la préxima sesién de concejo, se incluya un punto de orden y
se nos reciba en sesi6n al personal Técnico de la Consultora el Consorcio PEC, y al personal de
Planificacion, en donde entre otras cosas se presentara los productos que estan estipulados en
el Art. 5.4.- Productos o servicios esperados.- 5.4.1; 5.4.1.1; 5.4.1.2; 5.4.1.3; 5.4.2.1; 5.4.2.2 y
5.4.2.3, del contrato precontractual.

Ademas se presentardn las propuestas con dos ejemplos para el cobro de impuestos tanto de
predios urbanos como de predios rurales, y, la propuesta de valoracién de la propiedad urbana
y rural.

JEFE DE AVALUOS Y CATASTROS GADMIPA

}f‘\;\éﬂ
Canton .

Arajihe

e-mail: municipio_arajuno@yahoo.es GAD MUNICIPAL
www.arajuno.gob.ec
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ACTUALIZACION DEL CATASTRO - SISTEMA DE GESTION CATASTRAL INTEGRAL DE PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON ARAIUNO

DISENO DE ORDENANZA

FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO
A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EI,
BIENIO 2020-2021



ACTUALIZACION DEL CATASTRO - SISTEMA DE GESTION CATASTRAL INTEGRAL DE PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON ARAJUNO

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE ARAJUNO

CONSIDERANDO

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Repiblica determina que el "Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democrdlico, soberano, independiente, unitario)
intercultural, plurinacional y laico”;

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean naturales o
juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional y pueden ser reclamados
y exigidos a través de las garantias constitucionales que constan en la Ley Organica de Garantias
Jurisdiccionales y Control Constitucional;

Que, el articulo 10 de la Constitucion de la Repiblica prescribe que las fuentes del derecho se han
ampliado, considerando que: "Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son
litulares y gozardn de los derechos garantizados en la Constitucién y en los instrumentos
internacionales™;

Que, el articulo 83 de la Constitucion de la Republica indica: "Son deberes y responsabilidades de las
ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros previsios en la Constitucion y laley: (..) 7.
Promover el bien comiin y anteponer el interés general al interés particular, conforme al buen vivir';

Que, el articulo 84 de la Constitucion de la Republica determina que: "La Asamblea Nacional y todo
érgano con potesiad normativa tendrd la obligacién de adecuar, formal 'y materialmente, las leyes
y demds normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucién y tos tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las
comunidades, pueblos y nacionalidades.”. Esto significa que los organismos del sector publico
comprendidos en el articulo 225 de la Constitucion de la Repiiblica, deben adecuar su actuar a
esta norina;

Que, el articulo 242 de la Constitucion de la Republica sefiala que el Estado se organiza
territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacion
ambiental, étnica culturales o de poblacion podra constituirse regimenes especiales.

Los Distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galapagos y las circunscripciones territoriales
indigenas y pluriculturales seran regimenes especiales.

Que, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica, confiere competencia
exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacién y administracién de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 270 de la Constitucién de la Repiblica determina que los gobiernos autonomos
descentralizados generardn sus propios recursos financieros y participardn de las rentas del Estado,
de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, ¢l articulo 286 de la Constitucion de la Republica del Ecunador, establece que el Estado reconoce
y garantiza el derecho de la propiedad en sus formas piblicas, privadas, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta y que debera cumplir su funcién social y ambiental.




ACTUALIZACION DEL CATASTRO - SISTEMA DE GESTION CATASTRAL INTEGRAL DE PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON ARAJUNO

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado reconoce y garantiza el
derecho a la propiedad en sus formas piblica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa,
mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental;

Que, el articulo 426 de la Constitucion de fa Republica enuncia que todas las personas, autoridades e
instituciones estin sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y
servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en
los instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente.

Que, el articulo 599 del Codigo Civil preveé que el
dominio, que se llama también propiedad, es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y dispone
de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social.
La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el articulo 715 del Cadigo Civil prescribe que la
posesion es la tenencia de una cosa determinada con animo de sefior o dueiio; sea que el dueiio o el
que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que, el articulo 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendrén entre otras las siguientes
competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: I) Elaborar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el articulo 57 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién
dispone que al Concejo municipal le corresponde:

a) El gjercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantorales acuerdos y
resoluciones;

b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor; v,

c) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos
partticulares;

Que, el articulo 139 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Desceniralizacion,
determina que la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales
corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales, los que, con la finalidad de
unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacién, deberan seguir los lineamientos y
parametros metodolégicos que establezca la ley y que es obligaciéon de dichos gobiernos actualizar
cada dos aiios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural;

Que, los ingresos  propios de la gestion segiin lo dispuesto en el articulo 172 del Cédigo Organico
de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion, los gobiernos auténomos descentralizados
regionales, plovmmales metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la
gestion propia, y su clasificacion estaré sujeta a la definicién de la ley que regule las finanzas piiblicas;

Que, el COOTAD prescribe en el Art. 242 que el Estado se organiza territorialmente en regiones,
provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacién ambiental, étnico-culturales o
de poblacion podran constituirse regimenes especiales. Los distritos metlopolltauos autonomos, la
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provincia de Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales serdn regimenes
especiales.

Que, las municipalidades segin lo dispuesto en los articulos 495 y 496 del COOTAD reglamentaran
los procesos de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus tributos, su
aplicacion se sujetara a las siguientes normas: Las municipalidades y distritos metropolitanos
mantendran actualizados, en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos
establecidos en dicho Codigo.

Que, la aplicacion tributaria, se guiara por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas ¢l cobro
de sus fributos;

Que, en aplicacién al Art. 495 del COOTAD, el valor de la propiedad se establecera mediante la suma
del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este
valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a 1a Municipalidad a ejercer la determinacion de la
obligacion tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario, de la misma manera, facultan a la Municipalidad a
adoptar por disposicién administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en este Codigo;

Por lo que en aplicacién directa de la Constitucion de la Republica y en uso de las atribuciones que le
confiere el Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion en los
articulos 53, 54, 55 literal i; 56,57,58,,59 y 60 y el Codigo Orgénico Tributario;

Expide:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORM{\CI(')N DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A 1.OS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018-2019

CAPITULO 1
DEFINICIONES

Articalo 1.- DEFINICION DE CATASTRO. - Catastro es el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el
objeto de lograr su correcta identificacién juridica, fisica y tributaria.

1.1.  Aspectos juridicos: Registro en la documentacion catastral de la relacion del derecho de
propiedad, a través de la escritura piblica registrada y el correspondiente codigo catastral.
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1.2. Aspectos fisico-téenicos: Registro de los linderos y de las caracteristicas y mensuras de terrenos,
edificios, construcciones, mejoras y actividades de explotacion sujetas a fributo, a través de
documentacion cartografica y en forma sisteméatica sobre bases de datos alfanumérica,

1.3. Aspectos tribufarios o fiseales: Preparacion y facilitacién a la Direccion Financiera de los
avaliios a partir de los cuales se determinaré la tributacion aplicable a los predios.

Articulo 2.- FORMACION DEL CATASTRO. - El objeto de la presente ordenanza es regular la
formacion, organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro inmobiliario urbano y
rural en el Territorio del Cantén.

El Sistema Catastral Predial Urbano y Rural comprende: el inventario de la informacién catastral, la
determinacion del valor de la propiedad, la estructuracién de procesos automatizados de la informacién
catastral y la administracién en el uso de la informacién de Ia propiedad, la actualizacién y
mantenimiento de la informacion catastral, del valor de la propiedad y de todos sus elementos,
controles y seguimiento técnico de los productos ejecutados.

Articulo 3.- DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real en  una cosa corporal, para gozar y disponer
de ella. La propiedad separada del goce de la cosa se llama mera o nuda propiedad. Posee aquel que de
hecho actia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que sea o no sea el verdadero titular.
La posesién no implica 1a titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Ariiculo 4.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES.- Corresponde a la Jefatura de
Avaltos y Catastros mantener y actualizar el registro catastral, establecer el valor comercial de las
edificaciones, de los terrenos y de 1a propiedad, de conformidad con los principios técnicos que rigen
la materia, elaborando para el efecto las normas de avaliio para las edificaciones y solares, y el plano
del valor base de la tierra que permita establecer la tarifa impositiva para la determinacién del
impuesto a la propiedad.

Corresponde a la Direccién Financiera notificar por la prensa o por una boleta a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacién del avaliio. Concluido el proceso notificara al propietario por los
medios por los cuales estédn disponibles para el conocimiento del ptblico el valor del avaliio de cada
predio.

Articulo 5.- JURISDICCION TERRITORIJAL.- Comprende dos procesos de intervencion. -

a) CODIFICACION CATASTRAL.- La localizacién del predio en el territorio esta relacionado con
el codigo de division politica administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis
digitos numéricos; de los cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos para la
identificacion CANTONAL y dos para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL;: la
parroquia urbana de la cabecera cantonal, el codigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal est4

constituida por varias parroquias urbanas la parroquia rural tiene el cddigo establecido que va desde 51
a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, esta se ha definido por el
limite urbano con el area menor al total de Ia superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal,
significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como 4rea rural, por lo que la
codificacion para el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, serd a partir de 01, y del territorio
restante que no es urbano, tendré el codigo de rural a partic de 51.

La clave catastral urbana ademas de zona se compone por, dos digitos para SECTOR a partir de 01,
MANZANA con dos digitos, PREDIO con tres digitos, y para PROPIEDAD HORIZONTAL tres
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digitos. Para la clave catastral rural a partir de zona, se dispone dos digitos para SECTOR, dos digitos
para POLIGONO, tres digitos para PREDIO y tres digitos para PROPIEDAD HORIZONTAL.

Se tiene 18 digitos en la clave catastral urbana como en la rural, de los 26 digitos para lo urbano y 24
para lo rural que establece la normativa del Acuerdo Ministerial 029-16 del Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, donde enuncia las Normas Técnicas Nacionales para el Catastro de Bienes
Inmuebles Urbanos — Rurales y Avaliios de Bienes; Operacion y Calculo de Tarifas por los Servicios
Técnicos de la Direccién Nacional de Avaliios y Catastros.

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL.- Se realiza con el formulario de declaracién mixta (Ficha
catastral) que prepara la administracion municipal para los confribuyentes o responsables de entrogar
su informacion para el catastro urbano y rural, para esto determina y jerarquiza las variables requeridas
por la administracion para la declaracion de la informacién y la determinacion del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar, con
los siguientes referentes.-

01.- Identificacién del predio

02.- Tenencia del predio

03.- Descripcion fisica del terreno
04.- Infraestructura y servicios

05.- Uso de suelo del predio

06.- Descripeién de las edificaciones

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccién de indicadores que permiten
establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccién de los datos del predio, que serdan
levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Articulo 6.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- El GAD Municipal del cantén
Arajuno se encargara de la estructura administrativa del registro de la propiedad y su coordinacion con
el catastro.

En el Capitulo TV del Ejercicio de las Competencias Constitucionales, el Art. 142.- Ejercicio de la
competencia de registro de la propiedad.- enuncia “La administracion de los registros de la propiedad
de cada cantén corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales. El sistema
publico nacional de registro de la propiedad corresponde al gobiemo central, y su administracion se
ejercerd de manera concurrente con los gobiernos anténomos descentralizados municipales de acuerdo
con lo que disponga la ley que organice este registro. Los parametros y tarifas de los servicios se
fijaran por parte de los respectivos gobiernos municipales.”

El registro de la propiedad enviara a las oficinas encargadas de la formacién de los catastros, dentro de
los diez primeros dias de cada mes, los formularios que oportunamente les remitiran a esas oficinas, el
registro completo de las transferencias totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de las
particiones entre conddminos, de las adjudicaciones por remate y ofras causas; asi como de las
hipotecas que hubieren autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones que
consten en los mencionados formularios. Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con
los datos seitalados. Esta informacion se la remitird a través de medios electrénicos.

COMPONENTES DEIL CATASTRO: La formacion del catastro predial se realizard en atencion a
los siguientes procesos
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6.1. El catastro del titulo de dominio o posesién de los predios.- Proceso por medio del cual se
incorpora en el catastro, individualizados por un codigo, los titulos de propiedad inscritos en el
Registro de la Propiedad, de los predios o de las alicuotas, de existir copropiedades sometidas al
Régimen de Propiedad Horizontal o de Derechos y Acciones. En el caso de existir posesion sobre un
predio, se registrard la misma, presentando los requisitos establecidos en esta ordenanza.

6.2. El registro individual en la base de datos alfanumérica.- Tal registro, llevado y controlado por
medios informaticos y que servira para obtener la informacién catastral, contendra los siguientes datos
legales, fisicos y técnicos del predio: Derecho sobre el predio o bien inmueble; y, - Caracteristicas del
terreno y de las edificaciones, sus avaliios y modificaciones.

6.3. Planos o Registros Cartograficos.- Se realizarin a través de los siguientes procesos:

*  Los levantamientos catastrales practicados a cada propiedad donde consta la informacién sobre
las edificaciones existentes (deslinde predial);

° Fotografias aéreas, lindgenes de satélite; Y,
*  Cartografia digital a nivel del predio y edificaciones que incluye la sectorizacion catastral.

CAPITULO I
DEL CONCEPTO, COMPETENCIA, SUIETOS DEL TRIBUTO ¥
RECLAMOS

Articulo 7.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se considerars
en forma obligatoria, los siguientes elementos.-

a) El valor del suelo que es el precio unitario del suelo urbano o rural; determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares n
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado
con cardcter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion; y,

e) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada de
forma proporcional al tiempo de vida til.

Articulo 8.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion Financiera notificara por la prensa o por
una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avalio. Concluido el proceso se
notificard al propietario el valor del avalio.

Articulo 9.- SUIETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es el GAD Municipal de Arajuno.

Articulo  10.- SUTETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad wrbana y rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demaés entidades aun cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefialan los articulos.- 23, 24, 25, 26 y 27 del Codigo
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Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y
rurales del Cantén (definido el responsable del tributo en la escritura piiblica).

Articulo  11.- RECLAMOS Y RECURSOS. - Los contribuyentes responsables, o terceros, tienen
derecho a presentar reclamos ¢ interponer los recursos adminisirativos previstos en los articulos 115
del Codigo Tributario y 383 y 392 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, ante el Director Financiero Municipal, quien los resolverd en el tiempo y en la
forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de su propicdad, el contribuyente podra
impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha de notificacion, ante la maxima
autoridad del Gobierno Municipal, misma que deberé pronunciarse en un término de treinta dias. Para
{ramitar la impugnacion no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.

Avrticulo 12.- SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE RESPONSABILIDADES
RELACIONADAS CON LA TRIBUTACION MUNICIPAL. - En caso de que los funcionarios
incumplan con sus responsabilidades, se aplicard los establecido en el articulo 525 del COOTAD.

CAPITULO 111
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Articulo 13.- EMISION, DEDUCCIONES, REBAJAS, EXENCIONES Y ESTIMULOS.-
Determinada la base imponible, se¢ consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones,
consideradas en el Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia 'y Descentralizacion,
Codigo Organico Tributario y demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas por Ley, pata las
propiedades urbanas y rurales que se haran efectivas, mediante la presentacién de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente ante el Director Financiero Municipal, quien resolvera su
aplicacion.

Por la consistencia tributaria, presupuestaria y de la emisioén plurianual, es importante considerar el
dato de la RBU (Remuneraciéon Bésica Unificada del trabajador), el dato oficial que se encuentre
vigente en el momento de legalizar la emision del primer aiio del bienio, ingresard ese dato al sistema,
si a la fecha de emisién del segundo afio del bienio no se tiene dato oficial actualizado, se mantendra el
dato de RBU del primer aiio del bienio para todo el periodo fiscal.

Las solicitudes para la actualizacién de informacién predial se podran presentar hasta el 31 de
diciembre del afio inmediato anterior y estaran acompafiadas de todos los documentos justificativos.

Avrticulo 14. — ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS. - La recaudacion del impuesto adicional
que financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos del Canton, se
implementard en base al convenio susctito entre las partes de conformidad con lo seiialado en el
articulo 6, literal i) del COOTAD; y, en concordancia con el articulo 17 numeral 7) de la Ley de
Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44. Registro Oficial 429 del 27 septiembre de 2004). Se aplicara
el 0.15 por mil del valor de la propiedad.

Articulo 15.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos y
rurales la Direccién Financiera Municipal ordenard a la Unidad de Rentas, o quien fenga esa
responsabilidad, la emision de los correspondientes titulos de crédito hasta el 31 de diciembre de afio
inmediato anterior al que corresponden, los mismos que, refrendados por el Director Financiero,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin
necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.
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Los titulos de crédito contendréan los requisitos dispuestos en el articulo 150 del Cadigo Tributario, la
falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el numeral 6,
causara la nulidad del titulo de crédito.

Articulo 16~ ESTIMULOS TRIBUTARIOS.- Con la finalidad de estimular el desarrollo del
turismo, la construccion, la industria, el comercio u otras actividades productivas, culturales,
cducativas, deportivas, de beneficencia, asi como los que protejan y defiendan ¢l medio ambiente, los
concejos cantonales o metropolitanos podréan, mediante ordenanza, disminuir hasta un cincuenta por
ciento los valores que correspondan cancelar a los diferentes sujetos pasivos de los tributos
establecidos en la ley.

Articulo 17.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS. - Al efectuarse la liquidacién de los titulos de
crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los infereses, recargos o descuentos
a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, Io que se reflejara en el correspondiente
partidario de recaudacion.

Articulo 18.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. - Los pagos parciales se imputaran en el
siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo v, por ultimo, a multas y costas. Si un
confribuyente o responsable, debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al titulo de
crédito més antiguo que no haya prescrito.

Articulo  19.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los impuestos
a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias,
en lo referente a las normas que rigen la determinacion, administracion y confrol del impuesto a los
predios urbanos y rurales, estarin sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Codigo
Tributario. ‘

Articulo 20.- CERTIFICACION DE AVALUOS. - La Jefatura de Avaliios y Catastros conferira Ia
certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigente en el presente bienio, que
le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales,
previa solicitud escrita y la presentacion del certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto
alguno.

Articulo 21.-INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y los adicionales ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos piiblicos,
devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden los impuestos hasta
la fecha del pago, segiin la tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones del Banco
Central, en concordancia con el articulo 21 del Cadigo Tributario. El interés se calculara por cada mes,
sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 22.- ORJETO DEL IMPUESTO. - Serdn objeto del impuesto a la propiedad wrbana, todos
los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las
cabeceras parroquiales y demds zonas urbanas del Canton determinadas de conformidad con Ia ley y Ia
legislacion local.
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Articulo 23.- SUIETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto
activo es el GAD Municipal de Arajuno, en la forma establecida por la ley.

Articulo 24.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Los predios urbanos
estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los articulos 494 al 513 del Codigo
Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion;

1. Elimpuesto a los predios urbanos

2. Tmpuestos adicionales en zonas de promocion inmediata

3. Impuesto adicional a lo solares no edificados

Articulo 25.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.- Se estableceran los siguientes valores:

a) Valor de Terrenos.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los eleimentos
de valor del suelo, valor de las edificaciones, y valor de reposicion previstos en la presente Ordenanza
que incluye el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno
por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua potable,
alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracién de las edificaciones.

El plano de sectores homogéneos es ¢l resultado de la conjugacion de variables e indicadores
analizadas en la realidad urbana como universo de estudio: la infraestructura basica, la infraestructura
complementaria y servicios municipales, informacion que relaciona de manera inmediata la capacidad
de administracién y gestioén que tiene la entidad municipal en el espacio urbano.

Ademas, se considera el andlisis de las caracteristicas del uso y ocupacioén del suelo, la morfologia y el
equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén, cuyo resultado permite establecer los
sectores homogéneos de cada una de las reas urbanas. Informacion que, cuantificada, permite definir
la cobertura y el déficit de la infraestructura y servicios instalados en cada una de las 4reas urbanas del
canton.

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SER VICIGS 2019

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS ARAIUNO 1
— ENEAGIA | AGUA |, oo ioo| nepwiay | ACERASY |  RED | RECOLECCION |  ASEO awmsrasol s[Lsup|
- ELECTRICA | POTABIE posoitos | Trieronica|  easura | cAuEes | puslico R LInE
o |coseatura 100% 100% 1007 100% 65% 85 1004 2% 1004]_ can| | 3,00
DEFICIT 0% 0% 0% 0% 3% 13% 0% 8% o4 64| | 2,29
o |coBERTURA 100% 100% 96% 100% 0% 82 100% 8% o] 76| | 2.9
DEFICIT 0% 0% 43 [ 100% 18% o 924 ax| 2e| | 2,86
0 |coBeRTURA 55% o 12% 100% % 2 03% 2 2awl sam| | 286
DEFICIT 5% 1% 88% 0% 100% 983 74 98% 16%) 46%| | 2.80
o: |coBeRTURA 133 15% 2% 100% 0% 0% 3% 154 3w i | 2
DEFICIT 734 85% 98%, 0% 100% 1004 7% 99% or%| 83| | 1,80
PRONEDIO COBERTURA 7% 79% 2% 100% 17% 3y 79% 26% 71| co%
PRONEDIO DEFICIT 23 213 28% o % 7% 21 74% %] a0

PRECIOS BASE Y SECTORES HOMOGENEOS URBANOS
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SECTOR HOMOGENEO | PRECIO BASE ($) | PREDIOS [PORCENTAJE (%)
‘ 01 25,00 93 7%
02 18,00 122 9%
03 15,00 57 4%
04 12,00 221 16%
05 10,00 65 5%
: 06 8,00 130 9%
07 6,50 248 18%
08 5,00 373 27%
09 3,00 73 5%
10 1,00 15 1%
TOTAL| 1397 100%

Del precio base que consta en el plano del valor de Ia tierra se establecerén los valores individuales de
los terrenos. El valor individual ser4 afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion:

Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel

forma, superficie, relacion,

, accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion,
dimensiones, frente y fondo. Aeccesibilidad a servicios; vias, energia

eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura y aseo de calles; como se indica

en los siguientes cuadros:

FACTORES Y COEFICIENTES DE DESCRIPCION DEL TERRENO

FACTOR COEFICIENTE
CARACTERISTICAS DEL SUELO 1-093
TOPOGRAFIA 1-0,93
LOCALIZACION 1-095
FORMA 1-0,94

a. Factor de Caracteristicas del Suelo:

FACIOR COEFICIENTE
CARACTERISTICAS DEL SUELO

Scco 1,0000
Inundable 0,9800
Cenagoso 0,9300
Himedo 0,9500

b. Factor de Localizacion:

FACTOR COEFICIENTE
LOCALIZACION

Esquincro 1,0000
Intermedio 0,9900
Interior 0,9500

En cabecera 1,0000

En pasaje 0,9700
Manzanero 1,0000
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C. Factor de Topografia:

FACTOR COEFICIENTE
TOPOGRATFIA
A nivel 1,0000
Bajo nivel 0,9300
Sobre nivel 0,9300
Accidentado 0,9800
Escarpado Hacia Arriba 0,9500
Escarpado Hacia Abajo 0,9500
d. Factor de Forma:
BACTOR COEFICIENTE
FORMA
_Regular 1,0000
Trregular 0,9700
Muy Irregular 0,9400
€. Factor Superficie:
FACLER COEFICIENTE
RANGO SUPERFICIE (M2)
1-250 1,0000
250 — 500 0,9800
500 — 1000 5 0,9700
1000 — 2500 ) 0,9600
2500 — 5000 0,9000
5000 - 7500 0,7950
7500 — 10000 0,7930
10000 - 15000 0,7900
15000 — 20000 0,7850
20000 — 30000 0,7800
30000 — 50000 0.7700
50000 — 80000 0,7500
80000 — 150000 0,7200
Mayor que 150000 0,6500
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Férmula para el céleulo del factor de afectacion:

| Fa = CoGeo X CoT X CoAcc
Fa = Factor de Afectacion
CoGeo = Coeficientes Geomeétricos
CoT = Coeficientes Topograficos
CoAcc = Coeficientes Accesibilidad a Servicios

Formulas para el calculo de coeficientes que influyen en el factor de afectacion:

CoGeo=  CoFF X CoSup X ColLoc X CoFor
CoGeo= | Coeficientes Geométricos

CofFF = Coeficiente Frente Fondo

CoSup = Coeficiente Superficie

Coloc = Coeficiente Localizacién en la Manzana
CoFor = Coeficiente Forma

CoT = CoOcu X CoSue X CoTop X CoUsoSue
CoT = Coeficientes Topograficos
CoOcu = Coeficiente Ocupacion

CoSue = Coeficiente Suelo

CoTop = Coeficiente Topografia
CoUsoSue = | Coeficiente Uso del Suelo

CoAcc= CoVia X CoSB X CoOS

CoAcc= | Coeficientes Accesibilidad a Servicios
CoVia= | Coeficiente Via

CoSB = Coeficiente Servicios Basicos

Co0S = | Coeficiente Otros Servicios

b) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de permanente, a
través de la aplicaciéon de la simulacion de presupuestos de obra que va a ser avaluada a costos
actualizados, en la que constardn los siguientes indicadores: de caracter general; tipo de estructura,
edad de la construccién, estado de conservacion, reparaciones y nimero de pisos. En su estructura;
columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de
pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet.
Fn instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas. Ofras inversiones; sauna/turco/hidromasaje,
ascensor, escalera elécfrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos,
vias y caminos ¢ instalaciones deportivas.
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| coericiente | unibap |

| comso | comicopapre |

05

‘0501 ‘05 Sauna / Turco / Hidromasaje u
‘050101 ‘0s01 2 Personas 0.0000

‘050102 ‘o501 4 Personas 0.0000

r-U‘.EOiI.CB 13501 6 Personas 0.0000

'050104 ‘0501 10 Personas 0.0000

'i}SDZ ‘05 Ascensor u
‘050201 ‘0502 2 Personas 0.0000

‘050202 ‘0502 4 Personas 0.0000

‘050203 ‘0502 6 Personas 0.0000

?)50204 1)502 10 Personas 0.0000

‘0503 ‘05 Escalera Eléctrica u
‘050301 ‘0503 30 Peldafios 0.0000

‘050302 '0503 50 Peldafios 0.0000

‘0504 ‘05 Aire Acondicionado u
‘os0401 ‘0504 1.5 salidas 0.0000

‘050402 ‘0504 6-10Salidas 0.0000

‘050403 ‘0504 10 0 més Salidas 0.0000

0505 0s Sist. De Red / Seguridad u
‘050501 ‘0505 Max. Seg. 0.0000

‘050502 '0505 Min. Seg. 0.0000

‘0506 ‘05 Piscinas m2
‘050601 ‘0506 Temperada 0.0000

'050602 ‘0506 Fria 0.0000

%507 ‘05 Cerramientos m
"050701 ‘0507 Bloque 0.0000

‘050702 ‘0507 Adobe/Tapial 0.0000

‘050703 ‘0s07 Malla 0.0000

‘050704 0507 Piedra 0.0000

'050705 ‘0507 Ladrillo 0.0000

‘0508 05 Viasy Caminos m2
‘050801 ‘0508 Piedra 0.0000

050802 ‘0508 Asfalto 0.0000

‘050803 0508 Adoquin 0.0000

'050804 ‘0508 Lastre 0.0000

'650805 ’OSOB Cemento 0.0000

‘0509 05 instalacion Deportiva m2
‘050901 ‘0509 Asfalto 0.0000

‘050902 0509 Adoquin 0.0000

‘050903 ‘0509 Ladrillo 0.0000

'050904 ‘0s09 Cemento 0.0000

'050905 0509 Cesped 0.0000
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DI e CRIPCIO} | comiciente
01 CARACTERISTICAS GENERALES
0101 ?)1 Estructura
‘010101 0101 Aporticado 0.0000
‘10102 o101 Soportante 0.0000
‘010103 ‘0101 Mixto 0.0000
0102 01 Edad de la Construccién
‘010201 102 15 0.0000
‘010202 0102 6-10 0,0000
‘010203 0102 11-20 0.0000
‘010204 ‘0102 21-40 0.0000
:mozus :0101 41-60 0.0000
010206 0102 61- 80 0.0000
‘010207 0102 B1 0.0000
‘0103 o1 Estado de Conservacién
‘010301 0103 Nuevo 0.0000
1310302 'blUS Conservadion normal 0.0000
‘010303 ‘0103 MNecesita reparos simples 0.0000
‘010304 ‘0103 Necesita repaios importantes 0.0000
‘010305 0103 Para demolicién 0.0000
‘0104 01 Reparacion
‘010901 0104 0 "L.0000
‘o105 ‘01 Nimero de Plsos )
‘010501 0105 1Piso "19.2240
‘010502 0105 Mss de 1 piso "19.7610
| _copigo [ cobiGoraore | ESCRIPCION COEFICIENTE
04 INSTALACIONES
‘0101 ‘04 Sanitarias
r04!1]101 r01-'101 No Tiene 0.0000
‘040148 ‘0401 Pozo Ciego 0.0660
‘040149 ‘101 Canalizacion Aguas Servidas 01473
‘040150 ‘0401 Canalizacién Aguas Lluvias 0.1473
‘040151 ‘D101 Canalizacién Combinado 0.2185
‘0102 ‘04 Bafios
‘010201 ‘0102 No Tiene 0.0000
‘040252 ‘0102 Letrina 0.0854
'040253 ‘0402 Baflo Comtin 0.1139
'040254 ‘0402 Medio Bafio 0.3304
‘040255 0402 Un Bafio 0.3873
040256 0102 Dos Bafios 0.5297
‘040257 ‘0402 Tres Bafios "1.0309
‘040258 ‘n402 Cuatro Bafios "1.5891
‘040259 ‘0402 +de 4 Bafios 2.0903
‘0403 (7 Eléctricas
‘040301 0403 No Tiene 0.0000
040360 ‘0103 Alambre Exterior 0.3553
040361 ‘0403 Tuberfa Exterior 0.4194
‘040362 ‘0403 Empotrado 0.4450
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Lcdmc_o | CODIGOPADRE |  DESCRIPCION |  COEFICIENTE 2|

02 ESTRUCTURA

'0201 '02 Columnas

‘020101 ‘0201 No Tiene 0.0000
020102 ‘0201 Hormigén Armado '3.0022
'020105 ‘0201 Pilotes "1.4130
‘020106 ‘0201 Hierro 5.4818
"020108 ‘0201 Madera Comiin 1.3150
'020109 ‘0201 Cafia "1.0965
‘020110 ‘0201 Madera Fina 0.5300
‘020111 ‘0201 Bloque 0.9919
'020112 ‘0201 Ladrillo 0.9919
‘020113 ‘0201 Piedra 1.1364
‘020114 ‘0201 Adobe 0.9919
"020115 ‘0201 Tapial 0.9919
‘0202 ‘02 Vigas y Cadenas

"020201 ‘0202 No Tiene 0.0000
020202 ‘0202 Hormigdn Armado 0.5131
"020206 ‘0202 Hierro ".0984
'020208 ‘0202 Madera Comtin 0.3437
'020209 ‘0202 Cafia 0.1602
‘020210 0202 Madera Fina 0.6170
r[!IZO‘:I '02 Entre Pisos

‘020301 ‘0203 No Tiene 0.0000
'020302 '0203 Hormigdn Armado 0.6653
020306 ‘0203 Hierro 0.6150
‘020308 ‘0203 Madera Comiin 0.1787
020309 ‘0203 Caiia 0.0760
'020310 ‘0203 Madera Fina 0.4220
'020363 ‘0203 Madera y Ladrillo 0.1450
‘020364 '0203 Béveda de Ladrillo 0.1426
"020365 ‘0203 Béveda de Piedra 0.1217
‘0204 ‘02 ) Paredes

‘020401 ‘0204 No Tiene 0.0000
‘020402 ‘0204 Hormigén Armado 0.9314
"020408 ‘0204 Madera Comiin 0.9998
‘020409 ‘0204 Caia 0.0000
‘020410 ‘0204 Madera Fina "1.0033
020411 "0204 gloque "1.1674
"020412 ‘0204 Ladrillo "1.2075
020413 '0204 Piedra "1.6228
020414 0204 Adobe 0.5043
'020415 "0204 Tapial 0.4955
‘020416 ‘0204 Bahareque 0.3679
020434 ‘0204 Fibro Cemento 0.7011
‘0205 02 Escalera

'020501 ‘0205 NoTiene 0.0000
"020502 0205 Hormigén Armado 0.0537
‘020503 ‘0205 Hormigén Cicopeo  0.0851
020504 '0205 Hormigén Simple 0.0509
'020506 ‘0205 Hierro 0.0637
‘020508 ‘0205 Madera Comtin 0.0255
"020509 ‘0205 Cafia 0.0251
020510 '0205 Madera Fina 0.0850
020512 ‘0205 Ladrillo 0.0382
‘020513 ‘0205 Piedra 0.0891
0206 02 Cubierta

"020601 ‘0206 No Tiene 0.0000
‘020602 '0206 Hormigdn Armado 2.8291
020506 "0206 Hierro 1.1339
i[’JZCMSOTH’ ‘0206 Estereoestructura '13.2610
‘020608 ‘0206 Madera Comiin 0.3647
'020609 ‘0206 Cafia 0.0221

'020510 0206 Madera Fina 0.4111
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| oescercion | cosmcewic |
0301 03 Rev. de Pisos ‘305 ‘o3 Tumbadas
‘030101 ‘0301 No Tiene 0.0000 ‘036501 ‘005 HoTiene 0.0000
‘010103 ‘0301 Madera Comiin 0.2150 130503 ‘0305 t4adera Coman 0.5060
030109 ‘0301 Cafa 0.0755 ‘o500 ‘0305 Cafia 0.1610
‘030110 0301 Mazdera Fina "L4230 ‘020510 0305 Madera Fina 0.6072
'EBD] 17 '(1301 Arena-Cemento 0.4009 FEBDS]_? 'CBJS Arena-Cemento Q.4048
‘030118 ‘0201 Tietra 0.0000 ‘030518 ‘0205 Tierra 0.3036
‘030119 ‘0301 Msrmol 25055 ‘mosi0 o3os Grafiado 0.3993
‘030120 ‘0301 Marmetén 0.9020 ‘030531 ‘0305 Champeado 0.6072
‘030121 0301 Marmolina 3375 ‘030534 0305 Fibra Cemento 0.6530
030122 ‘0201 Baldosa Cemento 0.8018 ‘030535 ‘0305 Fibra Sintética 12143
‘030123 ‘0301 Baldosa Cerdmica L1025 ‘130536 ‘0305 Estucado 0.6072
030124 o301 Parquet 17038 0306 e Cubierts
030125 ‘301 Vinil 1.3029 030601 0396 Ho Tiene 0.0000
‘030126 ‘o301 Duela 1.3029 ‘030617 ‘0305 Arena-Cemento 0.7736
‘030127 ‘0301 Tablén / Gres 17038 ‘030622 0306 RaldosaCementa  0.5863
‘030128 ‘0301 Tabla 0.6013 ‘030623 0305 Baldosa Cerdmica  0.7427
:(30129 o301 Awlejo 0.64%0 :omsu "9306 Azulejo 0.6150
030163 0301 Cemento Alisado 0.4003 030634 0306 Fibro Cemento 0.7736
fmz :93 Rev. Intetior :03(]537 '9305 Teja Comin 09945
030201 0302 No Tiene 0.0000 030033 02056 Teja Vidriada 11051
‘020208 ‘0102 Madera Comiin 0.7597 ‘030639 ‘0305 Zinc 04410
030209 0302 Cafia 0.375 ‘030840 ‘0306 Polietileno 0.8165
‘020210 ‘0302 Madera fina 0.9056 030641 0306 Domos / Traslicido  0.8165
‘030217 ‘0302 Arena-Cemento 0.7547 ‘030652 ‘0306 Ruberoy 0.8165
‘030218 ‘0302 Tierra 0.3019 ‘030643 0305 Paja-Hojas 0.3537
030219 ‘0302 Mstmol 2.9950 ‘030644 0305 Cady 0.1170
:usozzu :cmz Marmetén :2.]_150 :030645 :l3§)6 Tejuelo 0.4283
030221 0302 Marmolina 12350 w7 (i5] Puertas
:mouz j:soz Baldosa Cemento 0.6675 :030?01 33307 No Tiene 0.0000
030223 0302 Baldosa Cerdmica 1,2240 030708 0307 tMadera Comiin 0.8273
‘030229 ‘0302 Azulejo 2.1130 ‘00709 o307 Cafia 0.0150
‘30230 ‘0302 Grafiado 0.4528 ‘020710 ‘0307 Madera Fina 0.5929
‘030231 ‘0302 Champeado 0.6340 ‘030732 ‘0307 Aluminio 11032
030266 ‘0302 Piedrao Ladrills Hornamentsl 04528 ‘030733 ‘0207 Enrollable ‘L9249
‘0303 (5] Rev. Exterior ‘mo7a6 ‘0307 Hierro-Madera 00320
‘030301 0301 Ho Tiene 0.0000 ‘w0747 ‘0307 Madera Mslla 0.0200
fmm :0303 Madera Comuin 04220 :030757 :0307 Tol Hierra L4693
‘030310 0303 Madera Fina 0.3516 wos (iF] Ventanas
:030317 :0303 Arena-Cementa 0.2813 jnoam _rpam to Tiene 0.0000
030318 0303 Tietra 0.3751 030305 0208 Hierro 08033
:030319 :oaua Mirmol 0.4512 umm :oaoa Mzdera Comtin 0.4853
030320 0303 Marmetén 0.4512 w010 0303 t4adera Fina 0.5650
020321 ‘0303 Marmolina 0.4512 ‘030832 ‘0308 Aluminio 13221
‘030322 0303 Baldosa Cemento 0.2227 ‘030333 ‘0308 Enrollable 0.2370
:030323 :0303 Baldosa Cerdmica 0.4060 :(!3(’646 EIB(B Hierro-tMadera 10000
r030330 '0303 Grafiado 0.1410 ’03{'-‘34? ,Om FMadera Malla 0.1673
030331 0303 Champeado 0.2036 0309 03 Cubre Ventanas
030332 0303 Aluminio 0.5020 ‘030301 o309 Ho Tene 0.0000
PIL’.SE '0303 Piedrao ladrillo Hornamental  0.7072 'um .9309 Hierro 0.4518
030368 0303 Cemento Alisada 0.4231 030308 0309 Madera Comiin 0.1339
‘0304 03 Rev, Escalera ‘Bme 0309 Cafia 0.0000
:omm :o.m Ho Tiene 0.0000 :03091[] jmg Madera Fina 0.1757
030103 0304 hadera Comin 0.0029 ‘030932 309 Aluminia 0.4518
030109 ‘004 Cafia 0,0150 030933 09 Enroliable 0.8200
‘o3oa10 o304 Madera Fina 0.0019 ‘w047 0309 Madera Malla 0.0210
r030417 '0304 Arena-Cemento 0.0153 ’Cﬂlﬂ r03 Closets
030118 0301 Tierra 0.0051 ‘o3t0m ‘o310 o Tiene 0.0000
‘030419 0304 Kirmol 0.0163 ‘031003 o310 Madera Comiin 0.4001
30420 0304 Marmetén 0.0163 ‘031010 o310 Madera Fina 0.5445
030421 0304 Marmolina 0.0163 ‘031032 o310 Aluminio 04504
030422 0304 Baldosa Cemento 0.0153 031067 0310 Tol Hierro 0.2402
j)smzs :mm Baldosa Cerdmica 0.0623
030430 0303 Gratiado 0.3531
3330431 :om Champeado 0.3531
030466 a304 Piedra o ladrillo Hornamental  0.0229
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Articulo 27.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA.- Los propietarios de bienes inmuebles no edificados o de construcciones obsoletas,
ubicadas en zonas urbanas de promocién inmediata descrita en el articulo 508 del COOTAD, pagaran
un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El uno por mil (1 o/00) adicional que se cobrara sobre el avalio de la propiedad; y,

b) El dos por mil (2 o/oo) adicional que se cobraré sobre el avaliio de la propiedad o propiedades
consideradas obsoletas.

Este impuesto se cobrara transcurrido un aiio desde la declaracion de la Zona de promocion inmediata,
para los contribuyentes comprendidos en el literal a).

Para los contribuyentes comprendidos en el literal b), el impuesto se cancelara franscurrido un aiio
desde la respectiva notificacién. Las zonas de promocién inmediata las definird la Municipalidad
mediante Ordenanza.

Avxticulo 28. — ZONAS URBANO-MARGINALES. - Estan exentas del pago de los impuestos a que
se refiere la presente seccion las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avaliios de hasta veinticinco remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general.

b) Las zonas urbano-marginales las definird la municipalidad en el territorio urbano del canton
mediante ordenanza.

Articulo 29.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL. - Para determinar la cuantia del
impuesto predial urbano, se aplicard la Tarifa del uno punto veinte y cinco por mil (1,25 o/oo),
calculado sobre el valor de la propiedad.

Articulo 30.- RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS .- El recargo del dos por mil (2
o0/0o) anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion, para su
aplicacién estara a lo dispuesto en el articulo 507 del COOTAD.

Articulo 31.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propietario posca varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro y establecer el
valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que
posea en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio.
Se tomara como base lo dispuesto en el articulo 505 del COOTAD.

Articulo 32.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un predio
pertenezca a varios condéminos podran éstos de comin acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el
catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segin los titulos de la
copropiedad de conformidad con lo que establece el articulo 506 del COOTAD vy en relacion a la Ley
de Propiedad Horizontal y su Reglamento.



Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de calculo, a cada
indicador le corresponderé un miimero definido de rubros de edificacion, a los que se les asignan los
indices de participacion. Ademés se define la constante de correlacién de Ia unidad de valor en base al
volumen de obra.

... Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos aifos, con una variacioén de hasta
el 20% del valor y afio original, en relacion a la vida Gtil de los materiales de construccion de la
" estructura del edificio. Se afectard ademds con los factores de estado de conservacion del edificio en
relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de estable (nuevo, conservacion normal), a

reparar (necesita reparos simples, necesita reparos importantes) y obsoleto (para de;nolici(m).
CUADRO DE FACTORES DE DEPRECIACION

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL ARAJUNO
Asociacion de Municipalidades Ecuatorianas
Factores de Depreciacién de Edificacién Urbano - Rural

Afios cumplidos  Hormigén Hierro MaderaFina MaderaComim  Bloquefladrillo  Bahareque AdobefTapial Estsble AReparar Obsoleto

0-2 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000  1,0000 0,8100 0,0000
34 0,9700 0,9700 0,9600 0,9600 0,9500 0,9400 0,200  1,0000 0,8100 0,0000
56 0,9300 0,9300 0,9200 0,000 0,9200 0,8800 08800  1,0000 0,8100 0,0000
7-8 0,5000 0,9000 0,8800 0,8500 0,8300 0,8600 0,8600 13,0000 0,7800 0,0000
8-10 0,8700 0,8600 0,8500 0,8000 0,8500 0,8300 0,8300  1,0000 0,7500 0,0000
11-12 0,8400 0,8300 0,8200 0,7500 0,8300 0,7800 0,7800  1,0060 0,7200 0,0000
13-14 0,8100 0,8000 0,7900 0,7000 0,8000 0,7400 0,7400  1,0000 0,7000 0,0000
15-16 0,7300 0,7800 0,7600 0,6500 0,7700 0,6300 0,6800  1,0000 0,6700 0,0000
17-18 0,7600 0,7500 0,7300 0,6000 0,7400 0,6500 0,65060  1,0000 0,6500 0,0000
19-20 0,7300 0,7300 0,7100 0,5600 0,7100 0,6100 0,6100  1,0000 0,6300 0,0000
21-22 0,7000 0,7000 0,6800 0,5200 0,6200 0,5800 0,5800  1,0000 0,6100 0,0000
23-24 0,6800 0,6300 0,6500 0,4200 0,6500 0,5900 0,540  1,0000 0,5900 0,0000
25-26 0,6600 0,6500 0,6300 0,4500 0,6300 0,5200 0,5200  1,0000 0,5700 0,0000
27-28 0,600 0,6300 0,6100 0,4200 0,6100 0,4200 0,4%00  1,0000 0,5500 0,0000
29-30 0,6200 0,6100 0,5500 0,4000 0,5900 0,4400 04400  1,0000 0,5300 0,0000
31-32 0,6000 0,5%00 0,5700 0,3900 0,5600 0,3900 0,3%00 1,000 0,5100 0,6000
3334 0,5800 0,5700 0,5500 0,3800 0,5300 0,3700 0,3700  1,0000 0,5000 0,0000
35-36 0,5600 0,5600 0,5300 0,3700 0,5100 0,3500 0,3500  1,0000 0,4800 0,6000
37-38 0,5400 0,5400 0,5100 0,3600 0,4900 0,2400 0,3100  1,0000 0,4700 0,0000
39-10 0,5200 05300 0,4900 0,3500 0,4700 0,3300 0,3300  1,0000 0,4500 0,0000
41-42 0,5100 0,5100 0,48G0 0,3400 0,4500 0,3200 0,3200  1,0000 0,4400 0,0000
43-44 0,5000 0,5000 0,4600 0,3300 0,4300 0,3100 0,3100  1,0000 0,4300 0,0000
45-46 04300 0,4800 0,4500 0,3200 0,4200 0,3000 0,3000  1,0000 0,4200 0,0000
47-48 0,4800 0,4700 0,4300 0.3100 0,4000 0,2900 0,200  1,0000 0,4000 0,0000
43-50 04700 0,4500 04200 0,3000 0,3300 0,2800 0,2800  1,0000 0,3500 0,0000
51-52 04600 0,4400 0,4100 0,2900 0,3700 0,2700 0,2700  1,0000 0,3800 0,0000
5354 0,4500 0,4300 0,4000 0,2900 0,3600 0,2600 0,2600  1,6000 0,3700 0,0000
55-56 0,4500 0,4200 0,3200 0,2800 0,3400 0,2500 0,2500  1,0000 0,3600 0,0000
57-58 04500 0,4100 0,3200 0,2800 0,3300 0,2400 0,2400  1,0000 0,3500 0,0000
58-60 0,4400 0,4000 0,3700 0,2800 0,3200 0,2300 0,2300  1,0000 0,3400 0,0000
6i-64 0,4300 0,3300 0,3600 0,2800 0,3100 0,2200 0,2200  1,0000 0,3400 0,0000
65-68 0,4200 0,3300 0,3500 0,28500 0,3000 0,2100 0,2100  1,0000 0,3300 0,6000
69-72 0,4100 0,3700 0,3400 0,2800 0,2%00 0,2000 0,2000  1,0000 0,3200 0,0000
73-76 0,4100 0,3700 0,3300 0,2800 10,2800 0,2000 0,2000  1,0000 0,3100 0,0000
77-80 0,4000 0,3500 0,3300 0,2800 0,2700 0,2000 0,2000  1,0000 0,3100 0,0000
81-84 0,4000 0,3600 0,3200 0,2800 0,2600 0,2000 0,2000  1,0000 0,3000 0,0000
85-88 0,4000 0,3500 0,3200 0,2800 0,2600 0,2000 0,2000  1,0000 0,3000 0,0000
89-1000 0,4000 0,3500 0,3200 0,2800 0,2500 0,2000 0,2000  1,0000 0,200 0,0000

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicaré los siguientes
criterios: Valor M2 de la edificacién = Sumatoria de factores de participacion por rubro x constante de
correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de estado de conservacion.

El valor de la edificacion = Valor M2 de Ia edificacion x superficies de cada bloque.

Articulo 26.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. - La base imponible se determina a
partir del valor de la propiedad, con aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el
COOTAD y otras leyes.
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Articulo 33.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo aiio. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere emitido ol
catastro. En este caso, se realizaré el pago a base del catastro del aiio anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacién tributaria sera el 31 de diciembre

de cada aiio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto principal,
de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO DESCUENTO
Del 1 al 15 deenero 10%
Del 16al 31 deenero 9%
Del I al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero %
Del 1 al 15 demarzo 6%
Del 16al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 deabrit 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 demayo 3%
Del 16al 31 demayo 2%
Del 1 al 15 dejunio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a patir del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo sobre el
impuesto principal, de conformidad con el articulo 512 del COOTAD. Vencido el afio fiscal, el
impuesto, recargo e intereses de mora se recaudaran mediante el procedimiento coactivo.

Articulo 34. REBAJAS A LA CUANTIA O VALOR DEL TITULO. - Conforme a lo establecido
en la ordenanza que regula la exoneracién en el pago de impuestos, aranceles, tasas, y confribuciones
especiales de mejoras, para las personas con discapacidad, adultas mayores y con enfermedades
catastroficas o de alta complejidad del cantén Arajuno, en lo referente al pago de tiibutos se
considerara lo siguiente:

a) Personas con discapacidad. - las personas con discapacidad y/o personas naturales y
Juridicas, que tengan legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad,
tienen el derecho a la exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial,
de manera proporcional al grado de discapacidad, conforme 4 la siguiente tabla:

GRADO DE PORCENTAJE PARA LA FA%%;?&R%IE’:EY PORCENTAJE DE LA
DISCAPACIDAD | APLICACION DEL BENEFICIO | | ORGANICADE EXONERACION
Dol 40% al 49% 0% 30%
Dol 50% al 74% 0% sov 35%
Del 75% al 84% 80% ¢ 40%
Del 84% al 100% 100% 50%

Esta exencion aplica sobre un (1) solo inmueble con un avaliio maximo de quinientas (500)
remuneraciones bésicas unificadas del trabajador en general, segin lo dispuesto en el art. 75 de la Ley
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Organica de Discapacidades. En el caso de superar este valor, el impuesto predial se pagard
Gmicamente por la diferencia del excedente de acuerdo con la presente ordenanza.

b) Personas adultas mayores, - Conforme lo establecido en el articulo 14 de la Ley de Anciano,
en cuanto al pago de impuestos, toda persona mayor de sesenta y cinco afios y con ingresos
mensuales estimados en un méximo de cinco remuneraciones basicas unificadas o que tuviera
un patrimonio que no exceda de quinientas remuneraciones bésica unificadas, estard
exoneradas del pago de impuestos fiscales y municipales. Si la renta o patrimonio excede de
las cantidades determinadas en el inciso anterior, los impuestos se pagaran inicamente por la
diferencia o excedente. Para obtener tal rebaja bastara presentar la cédula de ciudadania o el
carnet de jubilado o pensionista del Seguro Social.

¢) Personas con enfermedades cafastréficas o de alta complejidad: tienen exenci6n del
cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial, esta exencion se aplica sobre un (1)
solo inmueble con un avalio maximo de quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas
del trabajador en general. En el caso de superar este valor, el impuesto predial se pagara
unicamente por la diferencia o excedente.

d) En tanto por desasires naturales, con base en el articulo 521 literal B y numeral 2 del
COOTAD seiiala lo siguiente: Deducciones para establecer la parte del valor que constituye la
materia imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efectiien las siguientes deducciones
respecto del valor de la propiedad:

Cuando por peste, desastres naturales, calamidades u otras causas similares, sufriere un contribuyente
la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un predio o de sus cosechas, se efectuard la
deduccién correspondiente en el valor que ha de regir desde el aiio siguiente, el impuesto en el afio que
ocurra el siniestro se rebajard proporcionalmente el tiempo y a la magnitud de la pérdida, cuando las
causas proporcionadas en el afio en que se produjere la calamidad. Si lo efectos se extendieran a mas
de un ailo, la rebaja se concederd por mas de un aiio y en proporcion razonable. El derecho que
conceden los numerales anteriores se podra gjercer dentro del afio siguiente a la situacion que dio
origen a la deduccion. Para este efecto se presentara solicitud documentada al jefe de la direccion
financiera.

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Articulo 35. OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad rural, todos los
predios ubicados dentro de los limites del Canton, excepto las zonas urbanas de la cabecera cantonal y
de las demds zonas urbanas determinadas de conformidad con la Ley.

Articulo 36. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales

estan gravados por el impuesto a la propiedad rural, conforme lo establecido en los articulos del 514 al
521 del COOTAD.

Articulo 37.-. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Articulo 38. - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cnales estructuran el
contenido de la informacién predial, en el formulario de declaracion o ficha predial con los siguientes
indicadores generales:
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01) Identificacion predial

02) Tenencia

03) Descripcion del terreno

04) Tnfraestructura y servicios

05) Uso y calidad del suelo

06) Descripcion de las edificaciones
07) Gastos e Inversiones

Articulo 39. -VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios rurales serdan valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en el articulo 25 literal b) de la presente Ordenanza que incluye el plano del valor de la tietra,
los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacién, calidad del suelo, agna potable, alcautarillado y
otros elementos semejantes, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones. La
informacién, componentes, valores y parmetros técnicos serdn particulares de cada localidad y se
describen a continuacion:

a) Valor de terreno.
Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la
infraestructura complementaria, comunicacion, fransporte y servicios municipales, informacién que
cuantificada, mediante procedimientos estadisticos, permitira definir la estructura del territorio rural y
establecer sectores debidamente jerarquizados.

Ademés se considera el analisis de las caracteristicas del uso actual, uso potencial del suelo, la calidad
del suelo deducida mediante anélisis de laboratorio sobre textuta de la capa arable, nivel de fertilidad,
Ph, salinidad, capacidad de intercambio catiénico, y contenido de materia orgénica, y ademés
profundidad cfectiva del perfil, apreciacién textural del suelo, drenaje, relieve, erosion, indice
climético y exposicion solar; resultados con los que permite establecer la clasificacion agrologica que
relacionado con la estructura territorial jerarquizada permiten el planteamiento de sectores homogéneos
de cada una de las dreas rurales.
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SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL
No. SECTORES

SECTOR HOMOGENEO 5.1
SECTOR HOMOGENEO 5.2
SECTOR HOMOGENEO 5.3
SECTOR HOMOGENEQO 5.11
SECTOR HOMOGENEO 5.21
SECTOR HOMOGENEQ 5.31

S| | W b =

Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacion
que mediante un proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, seran la
base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base de cada
Hectéarea por sectores homogéneos y segin la calidad de suelo que le corresponde. Expresado en el
cuadro siguiente, donde la primera presenta la mejor calidad del suelo y la octava la peor:

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la normativa de valoracion
individual de la propiedad rural sera afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion del
valor del terreno: 1) Por aspectos geométricos; forma, poblaciones cercanas, superficie. 2) Por aspectos
topograficos. 3) Por calidad del suelo; tipo de riesgo, erosion y drenaje. 4) Por infraestructura y
accesibilidad a servicios; vias, riego y servicios bésicos. Cada uno de estos factores tiene sus
caracteristicas y su valor asociado, como se indica en los siguientes cuadros:

FACTORES Y COEFICIENTES DE DESCRIPCION DEL TERRENO

Factor de Topografia:

EACTOR COEFICIENTE
TOPOGRAFIA
Plana 1,0000
Pendiente Leve 0,9850
Pendiente Media 0,9700
Pendiente Fuerte 0,9600
Factor Tipo de Riesgos del predio:
FALTOH COEFICIENTE
TIPO DE RIESGOS
Deslaves 0,7000
Hundimientos 0,7000
Volcanico 0,7000
Contaminacién 0,7000
Heladas 0,7000
Inundaciones 0,7000
Vientos 0,7000
Ninguna 1,0000
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Factor Forina del predio:

COEFICIENTE
FORMA PREDIO

Regular 1,0000
0,9900

Irregular

Muy Irregular

Factor Erosion del predio:

FACTOR

COEFICIENTE
EROSION
Leve 0,9850
Moderada 0,9700
Severa 0,9600

Factor Drenaje del predio:

FACTOR

COEFICIENTE
DRENAJE
Excesivo 0,9600
Moderado 0,9800
Mal Drenado 0,9500
Bien Drenado 1,0000

FACTORES Y COEFICIENTES DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS RURALLS

Factor Vias:

e S
el — COEFICIENTE
VIAS
Primer Orden 1,0000
Segundo Orden 0,9870
Tercer Orden 0,9750 '
Herradura 0,9420
Fluvial 0,9530
Linea Férrea 0,9640
No Tiene 0,9300

Factor Riego:

FACTOR

RIEGO COEFICIENTE
Permanente 1,0000
Parcial 0,9870
Ocasional 0,9730

No tiene 0,9600

Factor Poblaciones Cercanas:

FACTOR

POBLACIONES CERCANAS COEFICIENTE
Capital Provincial 1,0000
Cabecera Cantonal 0,9870
Cabecera Parroquial 0,9760
Asentamientos Urbanos 0,9500
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Factor Servicios Basicos:

FACIOS COEFICIENTE

SERVICIOS BASICOS
E Indicadores 1,0000

4 Indicadores 0,9890

3 Indicadores 0,9770

2 Indicadores 0,9650

1 Indicador 0,9530
|Lmdicadores 0,9420

Las particularidades fisicas de cada terreno 0 predio, de acuerdo a su implantacion en el 4rea rural, en
la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan al
estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Por lo que ¢l valor comercial individual del terreno esta dado por el valor por Hectdrea de sector
homogéneo identificado en la propiedad y localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por
el factor de afectacion de calidad del suelo, topografia, forma'y superficie, resultado que se multiplica
por la superficie del predio, para obtener el valor comercial individual.

Para proceder al célculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicar4 los siguientes
criterios:

Valor de terreno = Valor base x factores de afectacidn de aumento o reduccion x superficie
Valoracién individual del terreno:
Vi=S x VshxFa
Fa = CoGeo x CoT x CoAR x CoAVC x CoCS x CoSB

Donde:
Vi = Valor Individual del Terreno
S = Superficie del Terreno
Fa = Factor de Afectacion
Vsh = Valor de Sector Homogéneo
- Cogeo = Coeficientes Geométricos (forma y poblaciones cercanas)
Cot = Coeficiente de Topografia
Coar = Coeficiente de Accesibilidad Al Riego
Coave = Coeficiente de Accesibilidad A Vias de Comunicacion
Cocs = Coeficiente de Calidad Del Suelo (tipo de riesgo, erosién y drenaje).
Cosb = Coeficiente de Accesibilidad Servicios Basicos.

b.-) Valor de edificaciones.- Se considera: el concepto, procedimiento y factores de reposicion
desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana, determinada en el Art. 25 literal b) de
esta Ordenanza.
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ASE IMPONIBLE,.- .3 base imponible, se determina a
jas, deducciones Yy exenciones previstas en los

Articulo 41.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO.- Para establecer
el valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietario en el mismo Cantén
y la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la deduccion a que tenga derecho el contribuyente de
acuerdo al articulo 518 del COOTAD.

Articulo 42.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL .- Para determinar la cuantia del
impuesto predial rural, se aplicar Ia tarifa del cero punto cincuenta por mil (0,50 o/oo), calculado
sobre el valor de la propiedad.

Articulo 43, — TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD .- Cuando hubiere mas de un

propietatio de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes, de comin

Para este objeto se dirigird una solicitud a la Directora o Director Financiero. Presentada Ia solicitud,
la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

(10%) anual,

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere emitido
el catastro. En este €aso, se realizard el pago a base del Catastro del afio anterior Y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de Ia obligacion tributaria serd el 31 de diciembre
de cada aiio.

Articulo 45,- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de 1a presente Ordenanza quedan sin efecto
Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma.

DISPOSICION FINAL. - La presente Ordenanza entrars en vigencia a partir de su publicacién en el
Registro Oficial, la misma que ademas serd publicada en la Gaceta Municipal y en Ia pagina web de Ia
Institucion.
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Dada en la Sala de Sesiones del Consejo Municipal del Canton Arajuno, a los dias del mes de
del afio dos mil diez y nueve.

(¥

Alcalde del Cantén Arajuno Director Secretaria General

DIRECCION DK SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ARAJUNO.- En legal forma CERTIFICO: Que, la
Ordenanza que antecede fue analizada y aprobada por el Concejo Municipal del canton Arajuno, en
primer debate en sesion ordinaria del _ de diciembre de 2019 y en segundo debate en sesion
ordinaria del __ de diciembre de 20 19.

R e SO S

Director Secretaria General

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
ARAJUNO.- Arajuno, ___de diciembre del dos mil diez y siete, alas __ h00. Por reunir los
requisitos legales exigidos; de conformidad con lo determinado en el articulo 322 del Codigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, Ejeciitese y Publiquese.

e e

Alcalde del Cantén Arajuno

DIRECCION DE SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE ARAJUNO.- Proveyé y firmé el decreto que
antecede, el sefior , Alcalde del canton Arajuno, en la fechay hora seiialadas.- LO
CERTIFICO:

e

Director Secretaria General



